











Entschadigung infolge Umzonung von Grund-
stiick Nr. 887 «Wihel» (materielle Enteignung)
Mit der Zonenplanung 2006 wurde das Grundsttck Nr. 887
«Wihel» von der Zone W3 in die Zone des offentlichen
Interesses fur Bauten und Anlagen OelB uberfuhrt. Das
Grundstiick Nr. 887 im Halte von 1'847 m2 ist mit einem
Wohnhaus und einer Scheune Uberbaut. Der Zonenplan
wurde vom Regierungsrat am 20. Februar 2007 genehmigt.
Die Zone OelB bewirkt ein striktes Bauverbot flr privaten
Interessen dienende (Neu-) Bauten und beinhaltet damit
eine wesentliche Eigentumsbeschrankung.

Der Gemeinderat hat sich in der Zwischenzeit in verschie-
denen Gesprachen mit dem Eigentimer mit dem Erwerb
des Grundstiicks Nr. 887 befasst. Leider kam keine Eini-
gung Uber den Kaufpreis zustande. Mit Eingabe vom 4. April
2011 stellte der Eigentimer bei der Schatzungskommission
des Kantons Zug das Begehren um Minderwertentscha-
digung infolge materieller Enteignung, dies als Folge der
Umzonung seines Grundstiicks Nr. 887 in die Zone OelB.
Die Schatzungskommission des Kantons Zug hat mit Verfi-
gung vom 24. Januar 2013 das enteignungsrechtliche Ver-
fahren des Eigentimers gegen die Einwohnergemeinde,
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nachdem beide Parteien dem Vergleichsvorschlag vom
31. Oktober 2012 zugestimmt haben, infolge Vergleichs
als gegenstandslos abgeschrieben. Danach hat die Ein-
wohnergemeinde Walchwil an den Eigentumer eine Ent-
schadigung von CHF 1'330'060.— auszurichten, zuzuglich
Zins von 3,5 % seit 4. April 2011 bis zur Rechtskraft des
Urteils (25. Februar 2013) von CHF 88'423.75, somit total
CHF 1'418'983.75. Zudem wurden der Einwohnergemeinde
Walchwil die reduzierten Verfahrenskosten der Schatzungs-
kommission im Betrage von CHF 5'000.— auferlegt.

Der Eigentimer kann das Grundstiick Nr. 887 weiterhin
nutzen, aber keine Neubauten erstellen. Falls die Einwoh-
nergemeinde auf besagtem Grundstiick (unterhalb des Kies-
parkplatzes an der Schulhausstrasse) Bauten realisieren
P|FKWH
schaftsland und das Wohnhaus sowie die Scheune zum
Gebaudewert erwerben, entweder freihandig mittels Kauf-
vertrag mit dem Eigentimer oder im Rahmen der Enteig-
nung. Wird auf den Erwerb des Grundstiicks Nr. 887 ver-
zichtet und dieses durch Zonenplananderung wieder in die
Zone W3 zurtickgefiuhrt, muss der Eigentimer die erhaltene
Entschadigung an die Einwohnergemeinde zurtickzahlen.
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